20\4/ 4 )

45,4\\%\(03 N
& . ) Décision du Maire N° 22/2013

Nos réf : PK/HB/DB/MCR.

Objet : Signature du Bail de location du logement communal conventionné situé 10 rue
des Ecoles, Bitiment n°1, rez-de-chaussée gauche, avec Madame DENIS Solange

Le Maire de la Commune de Bavans — 25550

- Vu le Code Général des Collectivités et notamment ses articles L.2122-22 et ..2122-23 ;

- Vu la délibération en date du 02 novembre 2010 (Sous-préfecture le 24 novembre 2010) par
laquelle le Conseil Municipal de Bavans (25550) a délégué a son Maire, et pour la durée de
son mandat, une partic de ses attributions en le chargeant de prendre les décisions qui
s’imposent 4 1’égard de toutes les maticres énumérées a I’article 2122-22 et dans les
conditions prévues a ’article 1.2122-23 du Code Général des Collectivités Territoriales ;

- Considérant que Monsieur le Maire est autorisé a décider de la conclusion et de la révision
du louage de choses pour une durée n’excédant pas 12 ans ;

DECIDE

Article 1 : La signature du Bail de location du logement communal conventionné situé
10 rue des Ecoles, Batiment n°1, rez-de-chaussée gauche, avec Madame DENIS Solange :

- A compter du 01/01/2014,

- Pour une durée de 1 an,

- Loyer mensuel : 272,94 € hors charges, révisé en fonction de ’indice de référence des loyers
publié par PINSEE,

- Caution : 272,94 €.

Article 2 : La présente décision sera inscrite au registre des délibérations de la Commune qui
aura a en connaitre lors de sa prochaine séance.

Expédition en sera adressée a Monsieur le Sous Préfet de Montbéliard.
Fait & Bavans le 18 décembre 2013

Le Maire,
Pierre
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BAIL DE LOGEMENT CONVENTIONNE

(Calcul du loyer d’aprés la surface utile fiscale)

Entre les soussignés :

M. {'JU\%QLM(’, A!L %@.QS&M) ...... sgk eUlL.... [[
pemeuane: A Bue Az Flewg.. ﬁzm 0. g«fwm ..............

ci-aprés dénommé «le bailleur » d"une part,

et

.....................................................................................................................................

ci-aprés dénommsé « le locataire » d’autre part,

il a été convenu ce qui suit :

Dans le cadre des dispositions de la loi n® 8§9.462 du 6 juillet 1989 tendant a améliorer les
rapports locatifs dans les conditions prévues par 1"Article 40.III et portant modification
de la loi n® 86.1290 du 23 decembre 1986 modifiée par la loi n° 94.624 du 21 juillet 1994,
et de la convention n° YOU! ................. conclue entre le bailleur et I'ETAT
ayant pris effetle ...... 4,2:;; ,,Lpl-agOM ...... Baskaiine dont le locataire déclare avoir regu
copie, le bailleur loue 1es locaux et équipements ci-aprés désignés au locataire qui les
accepte aux conditions énumérées ci-dessous.
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ARTICLE 1 : DESIGNATION

Les biens gf droits i ob1 s de gnés ci; prés dépendent d"un immeuble sis a
..... @Q RN IO L 1 £ S

............................................. L L L T R e ]

Caractéristiques du logement :

. étage . @D@q

. type: TQ..
. surface habitable : ,1"‘}% m?2

. surface des annexes entrant
dans le calcul de la surface utile : f m?2

. liste de ces annexes :

. surface utile fiscale du logement : LlLl.;.&g:nz
(telle que vésultant des dispositions de I'Avticle R. 353.16.2° du Code de la Construction et de I'Habitation)

. liste des annexes susceptibles de donner lieu & perception d"un loyer accessoire : -

1l s'ngit des annexes on parties d'annexes qui n'entrent pas dans le calcul de ln surface utile fiscale, & savoir, les
emplacements 1éservés au stationnement des véhicules, les garages, les jardins privatifs ...

Equipements particuliers : (le cas échéant)

Equipements communs et parties communes :

Gardiennage, ascenseur, jardin, antenne TV collective, cablage, local poubelles, vide-
ordures, interphone, digicode, local a bicyclettes et landaus, etc...

Moyens de réception des services de télévision (loi du 5.3.07 : art. 127/ loi du 6.7.89 : art. 3-
2)

[l Réception de services de télévision par voie numérique ou hertzienne

[0 Réseau de communications électroniques interne & I'immeuble
- Acces aux services nationaux en clair de télévision par voie hertzienne terrestre
en mode numérique
- coordonnées du distributeur pour bénéficier du "service antenne numérique".
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ARTICLE 2 : ETAT DES LIEUX

Un état des lieux contradictoire sera établi entre les parties lors de la remise des clés au
locataire et lors de leur restitution. A défaut, il sera établi par huissier a I'initiative de Ia
partie la plus diligente, les frais étant partagés par moitié.

Pendant le premier mois de la période de chauffe, le locataire peut demander que I'état des
lieux soit complété par I'état des éléments de chauffage.

ARTICLE 3 : CONDITIONS D’OCCUPATION ET DE PEUPLEMENT

Le logement est loué nu a usage exclusif de résidence principale du locataire et occupé au
moins huit mois par an. Il ne peut faire I'objet de sous-location sauf au profit de personnes
ayant passé avec le locataite un contrat conforme a I’ Article 6 de 1a loi n° 89.475 du 10 juillet
1989 relative a 'accueil par des particuliers a leur domicile, a titre onéreux, de personnes
dgées ou handicapées adultes.

Tl est formellement interdit au locataire de céder tout ou partie du logement meublé ou non
et d'y exercer en totalité une activité commerciale ou artisanale.

Le logement doit répondre aux conditions d’occupation suffisantes telles que définies en
application de I’Article L. 621.2 du Code de Ia Construction et de I'Habitation.

ARTICLE4: DUREE DE LA CONVENTION, DUREE DU BAIL

La convention visée a I’ Article 1° du présent contrat doit expirer le 30 JUIN z@?_ﬂ .......
A lissue de cette période la convention peut &tre renouvelée par reconduction expresse pour
une ou plusieurs périodes de 3 ans.

Te présent bail est consenti pour une période de 4 ans. T prend effet le
OAOJ..,Q@]L{, ..................... .pour s'achever le ...... 5@/’@)’“2@!? ........... R

Pendant la durée de la convention le contrat de location est reconduit tacitement pour des
périodes de trois ans dans la mesure oit le locataire se conforme aux obligations de I'Article
7 de la loi du 6 juillet 1989 sauf dénonciation expresse du locataire.

ARTICLE 5 : RESILIATION

Au cours de la période triennale, le bail pourra étre résilié a tout moment par le locataire,
sous réserve d'un préavis de trois mois ramené & un mois en cas de mutation, de perte
d’emploi, d’obtention d’'un premier emploi ou de nouvel emploi consécutif & une perte
d’emploi. Ce délai est également ramené & un mois pour les locataires 4gés de plus de
soixante ans dont I'état de santé justifie un changement de domicile, ainsi que pour les
bénéficiaires du revenu de solidarité active.

Le congé doit étre notifié par lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou
signifié par acte d’huissier. Le délai de préavis court a compter du jour de la réception de la
lettre recommandée ou de la signification de I'acte d’huissier.
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ARTICLE 6 : TRANSFERT DU CONTRAT

Fn cas d’abandon du domicile par le locataire, le contrat de location continuera au profit de
son conjoint, sans préjudice de 'application des dispositions de I'Article 1751 du Code Civil,
au profit de ses descendants, de ses ascendants, du concubin notoire ou des personnes a
charge qui vivaient avec lui depuis au moins un an a la date d’abandon du domicile.

Lors du décés du locataire, sans préjudice de I'application des dispositions de 1’ Article 832,
sixieéme et septitme alinéas du Code Civil, le contrat de location sera transféré au conjoint.

1l sera transféré aux ascendants, descendants, concubin notoire ou personnes a charge qui
vivaient avec lui depuis au moins un an a la date du déces.

En cas de demandes multiples, le juge se prononcera en fonction des intéréts en présence.

A défaut de personnes remplissant les conditions prévues au présent article, le contrat de
location sera résilié de plein droit, par le déces du locataire ou 'abandon du domicile.

Les dispositions de cet article sont applicables  la condition que le bénéficiaire du transfert
remplisse les conditions d’attribution du logement.

ARTICLE 7 : OBLIGATIONS DES PARTIES

7.1 - Obligations du bailleur :

Le bailleur est tenu de remettre au locataire un logement décent ne laissant pas apparaitre
de risques manifestes pouvant porter atteinte a la sécurité physique ou a la santé et doté des
éléments le rendant conforme & 'usage d'habitation.

Il s'engage a:

Délivrer au locataire le logement en bon état d'usage et de réparations de toute espéce et
les équipements mentionnés au contrat de location en bon état de fonctionnement ;

Assurer au locataire la jouissance paisible du logement et sans préjudice des dispositions
de I’ Article 1721 du Code Civil, le garantir des vices ou défauts de nature a y faire obstacle,
hormis ceux qui consignés dans I'état des lieux, auraient fait 'objet de la clause expresse de
travaux;

Entretenir les locaux en état de servir & I'usage prévu par le contrat et y faire toutes les
réparations, autres que locatives, nécessaires au maintien en étatet a l’entl'eﬁen normal ;

Ne pas’s’opposer aux aménagements réalisés par le locataire des 1015 que ceux-ci ne
constituent pas une transformation de la chose louée. -

7.2 : Obligations du locataire :

Le locataire s’engage a :

Payer le loyer et les charges récupérables aux termes convenus ; le paiement mensuel est
de droit §'il en fait la demande ;



wol4 [ Ly

User paisiblement des locaux loués suivant la destination qui leur a été donnée par le
contrat de location ;

Répondre des dégradations et pertes qui surviendraient pendant la durée du conftrat
dans les locaux dont il a la jouissance exclusive, & moins qu'il ne prouve qu’elles ont eu lieu
par cas de force majeure, par faute du bailleur ou par le fait d'un tiers qu'il n’a pas introduit
dans le logement ;

Prendre a sa charge U'entretien courant du logement et des équipements mentionnés au
contrat, les menues réparations et I'ensemble des 1éparations locatives définies par décret en
Conseil d'Ftat, sauf si elles sont occasionnées par vétusté, malfagon, vice de construction, cas
fortuit ou force majeure ;

Laisser exécuter dans les lieux loués les travaux d’amélioration des parties communes ou
des parties privatives du méme immeuble, ainsi que les travaux nécessaires au maintien en
état et a I'entretien normal des locaux loués sans préjudice de I"application des dispositions
des alinéas 2 et 3 de I’ Article 1724 du Code Civil ;

Ne pas transformer sans 1'accord écrit du bailleur les locaux loués et leurs équipements ;
a défaut de cet accord, le bailleur peut exiger la remise en état des locaux et des équipements
au départ du locataire ou conserver les transformations effectuées sans que le locataire
puisse réclamer une indemnité pour les frais engagés; le bailleur a toutefois la faculté
d’exiger aux frais du locataire la remise immédiate en I'état si les transformations mettent en
péril le bon fonctionnement des équipements ou la sécurité du local ;

S’assurer contre les risques dont il doit répondre en sa qualité de locataire et en justifier
lors de la remise des clés, puis chaque année, a la demande du bailleur ;

Laisser visiter, en vue de vente ou de location, les locaux loués deux heures par jour

pendant les jours ouvrables. L’horaire de visite sera défini par accord entre les parties : a
défaut d’accord les visites auront lieu entre 17 h et 19 heures.

7.3 - Informations du locataire :

Le prencur déclare avoir pris connaissance des Articles L. 353-7 et 9 du Code de la
Construction et de I'Habitation (Articles 30 et 32 de la loi du 3 janvier 1977).

Article L. 353.7 : «Lorsqu'a la date d’entrée en vigueur de la convention, le logement
concerné est I'objet d'un bail en cours de validité ou est occupé par un occupant de bonne foi
pouvant se prévaloir des dispositions de la loi n° 48.1360 du 1¢ septembre 1948 modifiée, le
propriétaire doit proposer au locataire ou a Ioccupant un bail conforme aux stipulations de
la- convention et entrant en vigueur aprés l'exécution des travaux prévus par celle-ci. Au
projet de bail doit étre atmexée une copie de la convention et du baréme de l'aide
personnalisée au logement dans des conditions fixées par décret.

Le locataire dispose d'un délai de six mois pour accepter le bail. S'il refuse, et sous réserve
des dispositions de la loi n° 67-561 du 12 juillet 1967, il n’est rien changé aux stipulations du
bail en cours. Dans ce cas, le locataire n'a pas droit & 'aide personnalisée au logement et le
propriétaire peut demander une révision de ses engagements conventionnels ou le report de
leurs effets jusqu’a expiration du bail.
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I occupant visé au premier alinéa dispose d'un délai de six mois pour accepter le bail
proposé. A V'expiration de ce délai ou  la date de signature du bail, les dispositions de la loi
du 1er septembre 1948 précitée cessent de s’appliquer a ce logement, sous réserve de ce qui
est dita I'Article L. 353-9.

Le locataire ou I'occupant de bonne foi mentionné aux deuxieme et troisieme alinéas du
présent article ayant accepté dans le délai de six mois un nouveau bail continue & occuper
les lieux jusqu'a 'entrée en vigueur de celui-ci aux conditions conventionnelles ou légales
applicables a la date de son acceptation ».

Article 1.353.9 : « Le locataire ou I'occupant de bonne foi qui bénéficiait lors de la signature
de la convention, des dispositions de la loi n° 48-1360 du 1 septembre 1948 précitée, peut, a
I'expiration de la convention ou, en cas de résiliation a la date prévue pour son expiration,
bénéficier a nouveau des dispositions des chapitres I, II, TV, V et VI de ladite Ioi, a condition :

qu'il soit agé d’au moins soixante-cing ans ou d’au moins soixante ans en cas
d’inaptitude au travail ou, lorsqu’a cet age, il bénéficie d'une retraite et que ses ressources
P
annuelles n’excédent pas le montant prévu a I Article 22 bis de ladite loi ;

qu'a la date d’expiration ou de résiliation de la convention les dispositions de ladite loi
soient applicables au logement et au locataire ou occupant.

Dans ce cas, le locataire ou occupant garde vocation au bénéfice de I'aide personnalisée au

logement. Te loyer exigible est égal a celui qui est fix¢ par la convention. I est
ultérieurement révisé chaque année dans les conditions fixées & cette fin par cette derniére.

ARTICLE 8 : MONTANT ET REVISION DU LOYER

Détermination du loyer initial

La valeur du loyer plafond mensuel définie dans la convention citée au préambule du
présent bail ne doit pas excéder le maximum de ... +@NL € par m? de surface utile
fiscale (valeur au 1er janvier @@k ... -

Ta valeur révisée de ce loyer plafond mensuel ne doit pas excéder le maximum de
........... Aoeverenno € par m2 de surface utile fiscale (valeur au 1 janvier ..«.......).

La présente location est donc consentie et acceptée selon un loyer mensuel de
@2%'2., S.Ll veenenen€, hors charges,

. Le loyer accessoire relatif aux annexes n’entrant pas dans le calcul de la surface utile fiscale

S'E1RVE & serreeppiiitennennss € PAT MOIS.

Révision annuelle du loyer

Le loyer ainsi défini peut étre révisé chaque année, le 1 janvier, en fonction de la variation
de Vindice de référence des loyers publié par I'Institut National de la Statistique et des
Ftudes Economiques, T.a date de référence est celle du 2¢me trimestre de I'année précédente.

Valeur de I'indice de référence au 1¢ JaNVIer woweseines 1 soersrsisssnsnne (AR e w s 1=t ey R——
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Le loyer est payable par fraction mensuelle, a terme échu au domicile du bailleur ou de son
mandataire, et pour la premiere fois le @A@A.?@IL{. .

Lorsque le locataire en fait la demande, le bailleur est tenu de remettre gratuitement une
quittance, aprés paiement intégral du loyer et des sommes accessoires, faisant apparattre :

- le montant du loyer pour le logement,

- e montant du complément de loyer pour le garage, le jardin, les dépendances (rayer la ou
les mentions inutiles),

- le montant des charges,
- le montant de I'APL quand celle-ci est versée directement au bailleur.
En cas de congé donné par lui-méme, le locataire est redevable du loyer et des charges

concernant tout le délai de préavis sauf si le logement se trouve occupé avant la fin du
préavis par un autre locataire, en accord avec le bailleur.

ARTICLE 9 : DEPOT DE GARANTIE

Le locataire a versé au bailleur, qui le reconnait, et Iui en donne quittance d'autant, a la
signature des présentes, la somme de ... :’),-Q.‘QL\& soit au maximum un mois de loyer

hors charges.

Le dépot de garantie ne sera révisable ni au cours du contrat, ni lors du renouvellement de
ce contrat et ne porte pas intérét au profit du locataire. Ce dépot de garantie lui sera restitué
dans un délai maximum de deux mois & compter de la restitution des clés, déduction faite le
- cas échéant, des sommes restant dues au bailleur et des sommes dfiment justifiées dont
celui-ci poutrait étre tenu pour responsable aux lieu et place du locataire.

A défaut de restitution dans le délai de deux mois, le solde restant d aprés arrété des
comptes produira intérét au taux légal au profit du locataire.

ARTICLE 10 : CHARGES LOCATIVES RECUPERABLES

En sus du loyer, le locataire remboursera au bailleur sa quofe—part dans les charges
réglementaires coniformément a la liste définie par le décretn® 87-713 du 26 aotit 1987.

Les charges récupérables, sommes accessoires au loyer principal, sont exigibles en
contrepartie : :

- des services rendus liés & 'usage des différents éléments de la chose louée ;
- des dépenses d’entretien courant et des menues réparations sur les éléments d'usage
commun de la chose louée.
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1l est formellement convenu que les charges récupérables seront payables au bailleur en
méme temps que le loyer.

Ces charges font I'objet d'une provision mensuelle dont le montant, initial ﬁt fixéa .€,

correspondanta : @&(@.k&wga@@mm&%+?%e,@?€hﬁ& ..... Q.‘:Lﬂ;gd:l‘e _
Cette provision sera révisée chaque année et justifiée par la communication des résultats
antérieurs, arrétés lors de la précédente régularisation et, lorsque 'immeuble est soumis au

statut de la copropriété, ou lorsque le bailleur est une personne morale, par le budget
prévisionnel.

Une régularisation interviendra chaque année, lorsque le bailleur aura tous les éléments afin
d’arréter le montant exact des charges. Un mois avant cette régularisation, le bailleur
communiquera au locataire le décompte par nature de charges et, s'il y a lieu, le mode de
répartition entre locataites. Durant un mois a compter de I'envoi de ce décompte, les pieces
justificatives sont tenues a la disposition du locataire.

Le locataire devra régler directement toutes les dépenses liées aux contrats d’abonnement ou

de prestations de services transférés ou souscrites a son nom et il fera son affaire personnelle
de ces contrats.

ARTICLE 11 : CLAUSES RESOLUTOIRES

a. A défaut de paiement & son échéance d’un terme de loyer ou de charges, le présent bail
sera résilié de plein droit par le bailleur, deux mois aprés un commandement de payer resté
infructueux. Le commandement de payer reproduira a peine de nullité les dispositions de
I’ Atticle 24 de la Loi du 6 juillet 1989.

Le juge statuant en la forme des référés, saisi par le locataire a peine de forclusion, avant
I'expiration du délai de deux mois mentionné, pourra accorder des délais de paiement dans
les conditions prévues au deuxiéme alinéa de I" Article 1244 du Code Civil.

Pendant le cours des délais ainsi accordés, les effets de la clause de résiliation de plein droit
seront suspendus. Ces délais et les modalités de paiement accordés ne pourront affecter
I'exécution du contrat de location et notamment suspendre le paiement du loyer et des
charges.

Si le locataire se libare dans le délai et selon les modalités fixées par le juge, la clause de
‘résiliation de plein droit sera réputée ne pas avoir joué. Dans le cas contraire, elle reprendra
son plein effet. ' ' ‘

b. A défaut de justification d’assurance contre les risques locatifs, le présent bail sera résilié
de plein droit par le bailleur, un mois aprds un commandement demeuré infructueux. Le
commandement reproduira & peine de nullité les dispositions de I’Article 7 (g) de la Loi du 6
juillet 1989.
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ARTICLE 12 : ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution de toutes les obligations résultant du présent contrat, les parties font
élection de domicile, le bailleur en sa demeure et le locataire dans les lieux présentement
loués,

ARTICLE 13 : PIECES ANNEXES (*)

» Etat des lieux établi lors de [a remise des clés au locataire,

> Diagnostic de-Rerfermance-Energéique,-(obligateire)

> Etat-des-Risques-Naturels-et Technologiques-{obligatoire)
> Constat-du-Risque-dExpoesitienauPlomb-si-dmmenble-a-été-construit-avantleler
janvier1949-(ebligateire)

> Listedesréparationslocatives,

» Liste-des charges-técupérables,

> Cep-le—é&lﬁ-@eﬁ@ﬁﬁﬁl

» %" gement-ee-catttiorTsolictait [5h
»—toetraits-derreglement-de-copropriéts,

» Notice d’entretien et d'utilisation des équipements,

> TLiete deg sinictres suhis par Y immenble loud lors dléubnementsicconniis-comime

@t&%&%@eﬂ%&%@@e@gﬁ%hmme@k&i&ﬂ—ebj@%ﬁﬂa&%%ﬁme

0 ; - a-connaissance-apréslun-deces

5 :
A%\Pﬁ)ﬁt\l’gle)g\,/\&\%(g ...............
LE BAILLEUR (2), LE LOCATAIRE (?), ¢
{)&L ok LW“D‘W: bu. eﬂ“a.ﬂnowt

=8 AN, 20

! Rayerla ou les mentions inutiles
2 Faire précéder la signature de la mention manuscrite « Iu et approuvé».
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